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!A LES PASSOIRES THERMIQUES
DL'URBANISMEDE9REGIEON§ENO§OE DANS LES LOGEMENTS

DE LAIRE GRENOBLOISE

1. INTRODUCTION

2. IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND
TERRITOIRE A L'ILOT 45 MIN

« Présentation de la publication Observation grand territoire
dédiée aux passoires thermiques

10 min - Echanges

« Focus : étude de pré-repérage des passoires thermiques
dans les ORT du Grésivaudan

10 min - Echanges

3. LE MARCHE DES PASSOIRES 40 MIN
« Présentation de la publication Im’'modes de vie dédiée au
marché des passoires
10 min - Echanges
« Focus: Le financement de la rénovation et la mobilisation
des acteurs bancaires : retour sur une étude régionale

10 min - Echanges
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i PERFORMANCE ENERGETIQUE
8 DU PARC RESIDENTIEL PRIVE
de l'aire grenobloise

La ol Climat et 22300t 2021 a fa
" fes logements A fort
orsommation d'énerg! lortes émissions de gaz & effet de serre {en particulier les logement
iquesés F ou Gl et
2050. Plusieurs mesures adcssées aux DPE Inckent dores et déj3 3 ka réncuation, comme le gel de

loyers des logements « passoires thermigues » depuls ke 24 200t 2022, maks auss: Nnterdicton de
location des logements étiquetés G depus le 1~ jamver 2025 (puls F en 2028 o¢ £ en 20341

Cette Interdiction de kocation pourrat entrainer des conséquences multiples, 3 anticper :

+ une contraction du parc locatif privé notamment & vocation socisie avec, en effet.report, une
tension accrue sur le parc locatif social ;

+  laprogression de u vacance résidentielle ;

ime fragil rtaines copropriétés.
amélioration rmance énergétque des logements parte. ns.mnpum-mm-\
maks aussi soclal, en flen avec les

stu; "necnfort su quotidien. Lobservation de ces logements est alors sencele
pour cerner u les besoins en termes de rénovation et awm.run réponse adaptée.
féchelle na omme locale, on note une surreprésentation des logements passoires

anticipés par les bailieurs. ummp.mnmsmm-nmpm et nintagre pasle
parc social A
¥ ou G, salt prés de 1 anobgeme« [RPLS, 2024}

Atrawers cette publication, FAgence présente les enjeux de rénovation des bitis sur son périmétre
dntervention, et dresse un portrait des logements étiquetés F ou G, qualiés de passcires
thermiques.

ce rAgence.
mmrwmmummmmmmmmnm
o et

estimations qui permettent davoir une premiére vision des enjewx en o mative, et nan comme des
vatewrs exactes.
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LES PASSOIRES THERMIQUES
DANS LES LOGEMENTS
DE L'AIRE GRENOBLOISE

IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND
TERRITOIRE A L'ILOT

Présentation de la publication Observation grand territoire
dédiée aux passoires thermiques

Annelise Curtaud, chargée d'études habitat et foncier
Agence d’'Urbanisme de la Région Grenobloise



IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND TERRITOIRE A L'ILOT
2 . 1 PRESENTATION DE LA PUBLICATION DEDIEE AUX PASSOIRES THERMIQUES

\%

N

... a l'échelle de Et qui s‘appuie sur la
BDNB Expert

Une analyse du parc
privé uniqguement...
«  Données produites par le CSTB

« Levolume de logements .
F/G étant plus réduit dans 11 EPCl pris en
. compte . e o
le parc social * Fournit les probabilités que les
) DRSEORINE B el et e
territoriaux variés DPE . 9

*  93% de logements avec un DPE
simulé par la BDNB Expert (28% de
logements avec un DPE « réel »)

> Est considéré comme une passoire thermique tout bien qui obtient une étiquette F ou G sur son
Diagnostic de performance énergétique (DPE)
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IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND TERRITOIRE A L'ILOT

2 . 1 PRESENTATION DE LA PUBLICATION DEDIEE AUX PASSOIRES THERMIQUES
\

Quelle part de logements passoires sur l'aire grenobloise ?

17% de logements potentiellement étiquetés F ou G, soit prés de 60 000 logements

* Un taux qui monte a 42% en intégrant les étiquettes E

02% 3%

32%

v vV
Logements: 87 200 37520 22080

Une évolution du
au 1er janvier 2026
A4 A VAR V4

pour les logements

chauffés a I'électricité : Logements : 76 290 34 480 15790

g Une mise a jour de la publication prévue prochainement

9
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2.1

IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND TERRITOIRE A L'ILOT

PRESENTATION DE LA PUBLICATION DEDIEE AUX PASSOIRES THERMIQUES

\%

Une problématique qui concerne I'ensemble des territoires

Une concentration du volume de
passoires dans les territoires
urbains

* 40% des logements FG de l'aire
grenobloise sont situés sur la
Métropole

Des parts de passoires plus
élevées suivant les territoires

* Notamment au sein des territoires de
montagne

Part des logements F ou G
[loa10%
[]10a20%

1 20 4 30%

B 30 4 40%

B Plus de 40%

Volume des passoires et part dans le parc de logements privés

70  WEBINAIRE PASSOIRES THERMIQUES - 27 JANVIER 2026
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IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND TERRITOIRE A L'ILOT
2 . 1 PRESENTATION DE LA PUBLICATION DEDIEE AUX PASSOIRES THERMIQUES
Vv

> Une publication qui vise a mieux connaitre les passoires thermiques du territoire, a I'échelle de
I'Aire Grenobloise...

Portrait robot d'une passoire thermique dans l'Aire Grenobloise :

et S s

Un appartement Construit avant 1974 T3 ou T4
54% des passoires 87% des passoires 40% des passoires
> .. etdes EPCI qui la composent

Exceptés en Qisans, dans
le Massif du Vercors et la

Des petits logements

Des passoires : .
passoires thermiques sur-

majoritairement

Métropole, les passoires ) représenté
hp . P construites avant 1945 . SPIT=SEMI=E .
thermiques sont dans les territoires en Oisans, dans le massif
principalement des Furaux du Vercors et la
maisons Métropole

77 WEBINAIRE PASSOIRES THERMIQUES - 27 JANVIER 2026 L/AGENCE



IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND TERRITOIRE A L'ILOT

2 1 PRESENTATION DE LA PUBLICATION DEDIEE AUX PASSOIRES THERMIQUES

\%

Une vacance structurelle qui peut révéler une inadaptation

des logements et des besoins de rénovation thermique 30 %
des logements vacants
* Un constat particulierement marqué sur certains territoires depuis plus de 2 ans
ruraux... dans l'aire grenobloise

. o sont des passoires
* ...etanuancer sur les territoires les plus tendus P

Le Biévre Blévre SMVIC Massnf Coeur Trieves Oisans Matheysine
eronnals Grésivaudan Isére

Vercors Chartreuse

12
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IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND TERRITOIRE A L'ILOT
2 . 1 PRESENTATION DE LA PUBLICATION DEDIEE AUX PASSOIRES THERMIQUES

Y
Des enjeux en termes de rénovation
30 %

Pour les propriétaires bailleurs, la nécessité de rénover afin : "
des passoires de l'aire
grenobloise sont

de limiter I'érosion de I'offre locative privée
* Un enjeu particulierement marqué sur la métropole de Grenoble occupées par un
locataire

* Etsur les territoires dans lesquels I'offre locative privée est déja

peu développée

>

\/

Trieves Oisans Matheysine

GAM Pays Le Biévre Biévre SMVIC  Massif  Coeur
Voironnais Grésivaudan Isére Est du de
Vercors Chartreuse

. Occupé par le propriétaire . Occupé par un locataire
L/AGENCE
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IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND TERRITOIRE A L'ILOT
2 . 1 PRESENTATION DE LA PUBLICATION DEDIEE AUX PASSOIRES THERMIQUES
V

Des enjeux en termes de rénovation

> Une nécessité de rénover, y compris dans le parc touristique

* Un enjeu particulierement marqué dans les 5 massifs isérois

(Belledonne, Chartreuse, Oisans, Sud Isére, Vercors)
AU SEIN DES MASSIFS ISEROIS :

isdre isere [ essenllicl des marchés d'immebilior

TN ALTRACTIVIT L le‘tyu& 2024 6 oo/
Ficke wassi BELLEDONN 0
e des Iogements

CONSTRUCTION ET REHABILITATION v tou ristiques
| PROFIL DES ACQUEREURS & ETIQUETTE ENERGETIQUE . .. L
potentiellement étiquetés
E,FouG

o
8 L /AGENCE

DES MEUBLES DE TOURISME EGALEMENT SOUMIS AU DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Depuis la loi Le Meur du 19 avril 2024, les meublés de tourisme sont soumis au DPE. Dans les communes ou un régime
d'autorisation préalable a leur mise en location a été instauré, un propriétaire concerné doit présenter un DPE dont le niveau
doit étre compris :

> entre les classes A et E, a compter de I'entrée en vigueur de la loi Le Meur,

> entre les classes A et D a compter du 1er janvier 2034.

14  WEBINAIRE PASSOIRES THERMIQUES - 27 JANVIER 2026 L/AGENCE



IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND TERRITOIRE A L'ILOT
2 1 PRESENTATION DE LA PUBLICATION DEDIEE AUX PASSOIRES THERMIQUES

Y
Des enjeux en termes de rénovation

> Les copropriétés comme levier pour massifier la rénovation 34 %
énergétique des logements des logements
* Un enjeu de rénovation des copropriétés plus marqué sur les %:f\ssowes reley’erwlt
territoires urbains et touristiques Ve Cefprilp st
inscrite au RNC*
Environ 20 000 logements
55% v

4 47%

42%

16% 18%
13%

6%

5%

4% 4%
]

SMVIC Massif du  Coeur de
Vercors  Chartreuse

2%
[

Trieves Oisans  Matheysine

Biévre Isere Bievre Est

Pays
Voironnais Greswaudan

*RNC : registre national des copropriétés

L’AGENCE
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2.7 IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE

L PERFORMANCE ENERGETIOU,E

\%

OBSERVATION

FRAND TERRITOIRE

DU PARC RESIDENTIEL PRIVE
de l'aire grenobloise

La ol Climat et 22 300t 2021

Bétique du bl es logoments & forte
consommation dénergle ou 3 fortes émissions de gaz 3 effet de serre fen partculer les logements
dniquents FauGL
2050. Plusieurs mesures 3dossées aux DPE incient dores et déj 3 1a réncration, comme le gel de
foyers des logements « Passoires thermiques » depuls ke 24 ao(z 2022, mats aussl Ninterdicton de
location des logements énquetés G depuss fe 1= janvier 2025 (puts F en 2028 et £ en 2034)

c des seipies, 3 anticper
+ une contraction du parc locatf privé notamment 3 vocation socide vec, en effetrepart, une

tension accrue sur e parc locat social
+ laprogression de la vacance résidentielle
une

+ une fragiisation e certaines copropriétés.

mmmaum énergetique des logements porte ains un enjeu environnemental,
1 en b

face mumv«umnwmnmwm 5 logements est alors essentelle
pour cerner bes une réponse adaptée.

Néchelle nationale comme locsle, on note une surreprésentation des logements passoires

anccpds pa s bllrs. La pr nintégre pas le
parc social e parc
¥ ou G, 5oit prés de 1 800 logements (RPLS, 2024).

A travers cette publication, PAgence présente les enjeux de rénovation des bitis sur son périmetre
dntervention, et dresse un portrait des logements étiquetés F ou G, qualiés de passaires

PAgence.
‘appure 5w simuler bes DPE les phus

@ considérer
estimotions qui permesent Jovowr une premire wision des enjew en fa maoére, et non comme des
volewrs enctes.

L/AGENCE

TEMPS D'ECHANGE
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L’AGENCE V

D’'URBANISME DE LA REGION GRENOBLOISE LES PASSOIRES THERMIQUES
DANS LES LOGEMENTS
DE L'AIRE GRENOBLOISE

IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND
TERRITOIRE A L'ILOT

Retour d'expérience : étude de pré-repérage des passoires
thermiques dans les ORT du Grésivaudan

Maryline Cailleux, directrice de I'action fonciere et du
développement

EPFL du Dauphiné

Lauriane Ferriére, chargée de mission ORT / OPAH-RU
CC Le Grésivaudan

Annelise Curtaud, chargée d'études habitat foncier
Agence durbanisme de la Région Grenobloise
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IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND TERRITOIRE A L'ILOT
2 . 2 RETOUR D’EXPERIENCE : ETUDE DE PRE-REPERAGE DES PASSOIRES THERMIQUES DANS LES ORT DU GRESIVAUDAN

\%

> 2 niveaux d’'intervention attendus par 'EPFL-D :

Apporter une
connaissance des
passoires thermiques en
monopropriété / petites
copropriétés

Cibler et prioriser des
secteurs a enjeux pouvant
faire 'objet d'une maitrise
publique (via 'EPFL-D)

> Un croisement des résultats de I'étude avec
Urbanis, intervenant sur 'OPAH-RU du
Grésivaudan

> Unrepérage des passoires thermiques qui
s'appuie sur les données du CSTB

19  WEBINAIRE PASSOIRES THERMIQUES - 27 JANVIER 2026 L/AGENCE



IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND TERRITOIRE A L'ILOT
2 . 2 RETOUR D’EXPERIENCE : ETUDE DE PRE-REPERAGE DES PASSOIRES THERMIQUES DANS LES ORT DU GRESIVAUDAN

\%

> Une premiéere étape de repérage et de caractérisation des logements passoires
thermiques au sein des opérations de revitalisation du territoire (ORT) du Grésivaudan

Part d'UF avec
un taux de

Secteur ORT | | stis étiquetés
E/F/G > a 60%*

Allevard 19%
Pontcharra 24%
Crolles 5%
Villard- 0
Bonnot 25%

Source : BDNB 2023

Parmi les unités fonciéres avec un taux de batis étiquetés E/F/G > a 60%

té

37%

30%

44%

30%

Part d’'UF en Part d'UF
Part d'UF en | monopropriété | avec un taux
monoproprié | appartenant a de vacance
des personnes | de plusde5
physiques ans > 60%

32% 5%
27% 2%
41% 3%
28% 3%

Nombre d'UF
comportant
plus de 5
logements

8%

6%

9%

8%

Part d'UF Part d’'UF
ayant fait présentant
I'objet d'une un taux de
transaction logements
dans les 5 contraints**
derniéres supérieur a
années 50%
27% 40%
20% 55%
20% 45%
17% 52%

* Parmi les UF qui contiennent des logements
** Contraintes patrimoniale, indivision, litige

20 WEBINAIRE PASSOIRES THERMIQUES - 27 JANVIER 2026
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IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND TERRITOIRE A L'ILOT
2 . 2 RETOUR D’EXPERIENCE : ETUDE DE PRE-REPERAGE DES PASSOIRES THERMIQUES DANS LES ORT DU GRESIVAUDAN
V

Nombre de propriétaires . 2

" Au sein du périmétre ORT, Vi :
103 UF avec un taux de batis g
étiquetés E/FIG > a 60% en X
monopropriété

[] OPAH-RU
Nb de propriétaires
I
Hl2a4
5a10

- o ® Plus de 10
\H, Tx efg inf. 60%
L Dpe non renseigné
. Logements publics

0 400 800

oA .
‘230 Métres

Objectif : identifier et caractériser les passoires thermiques
Production d'un atlas cartographique

21 WEBINAIRE PASSOIRES THERMIQUES - 27 JANVIER 2026 L/AGENCE



IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND TERRITOIRE A L'ILOT
2 . 2 RETOUR D’EXPERIENCE : ETUDE DE PRE-REPERAGE DES PASSOIRES THERMIQUES DANS LES ORT DU GRESIVAUDAN

\%

> Dans un second temps, croisement de
différents indicateurs avec un travail de
scoring

> Indicateurs appliqués :

Taux de batis étiquetés E/F/G
Nombre et type de propriétaires
Taux de vacance de plus de 5 ans

Occupation (part de bati occupé par des
locataires)

Année de la derniére transaction
Contraintes de propriété (baux longue durée,
indivision)

Nombre de logements

[ JORrT

[ oPAH-RU
Score de Passoires Cibles
0-0,5
05-06
0,6-07
o7-08
Bmos-09
Eloo-1
Tx efg inf. 60%
Dpe non renseigné
Logements publics

22  WEBINAIRE PASSOIRES THERMIQUES - 27 JANVIER 2026
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IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND TERRITOIRE A L'ILOT
2 . 2 RETOUR D’EXPERIENCE : ETUDE DE PRE-REPERAGE DES PASSOIRES THERMIQUES DANS LES ORT DU GRESIVAUDAN

\

Exemple de rendu a Allevard

[]ORT

[] oPAH-RU

Score de Passoires Cibles
0-0,5
05-06

[ 06-07

B o7-08

Ios-09

EosS-1
Tx efg inf. 60%
Dpe non renseigné
Logements publi\g;

23  WEBINAIRE PASSOIRES THERMIQUES - 27 JANVIER 2026 L/AGENCE



IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND TERRITOIRE A L'ILOT
2 . 2 RETOUR D’EXPERIENCE : ETUDE DE PRE-REPERAGE DES PASSOIRES THERMIQUES DANS LES ORT DU GRESIVAUDAN

\

Un repérage affiné avec une entrée habitat dégradé

> Un croisement des informations avec
les secteurs repérés dans le cadre du
diagnostic dOPAH-RU

>  Définition d'une « short list » de batis
a potentiels

>  Présentation aux communes de la
liste de batis sélectionnés

24  WEBINAIRE PASSOIRES THERMIQUES - 27 JANVIER 2026 L/AGENCE



IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND TERRITOIRE A L'ILOT
2 . 2 RETOUR D’EXPERIENCE : ETUDE DE PRE-REPERAGE DES PASSOIRES THERMIQUES DANS LES ORT DU GRESIVAUDAN

\%

Et maintenant?

>  Priorisation des batiments les plus
stratégiques pour les communes

> Lancement d'une étude dans le cadre du
marché d'OPAH-RU sur un batiment a
Allevard

>  Réflexion en cours a Pontcharra et
Villard-Bonnot

>  Les analyses communales a conforter au
printemps avec les nouvelles équipes

e e

_L_ S—
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IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND TERRITOIRE A L'ILOT
2 . 2 RETOUR D’EXPERIENCE : ETUDE DE PRE-REPERAGE DES PASSOIRES THERMIQUES DANS LES ORT DU GRESIVAUDAN

\

Une étude similaire réalisée a I'échelle de la

ville de Grenoble

> Une approche par quartier (caractérisation
des passoires), puis a I'échelle des UF
(scoring)

> Une co-construction du scoring avec I'EPFL-
D, la ville et la Métropole

>  Une identification de 20 unités fonciéres a
potentiel

Les logements classés E, F ou G

Prequ'ile
Jean Macé
Bastille
Saint Laurent

Gares
Centr; iU
Europole

gle
Ehlmplon\nn
Mutualité
-

Clair

Sidi Bra g

Allié:

M,I{tnl Alpins,
Libération Beauvert

Village Olympique
Vigny Musset

le verte

Bajati;
Clemen

Teisseire
Malherbe

Vlﬁ.'e.nelive
Grand Place

d S 0-70P K e e LG 0 upo G Corin F 3024 BONSS (578 025
Ehtane unoaname e Gt i 0535

Taux
Logt. classés E, F, ou G

[ quartiers_grenoble 3-25
" En cours de fiabilisation . 5. 49
0 Non significatif
[] Sans Logements

W 40 - 50
I 50 - 85

26  WEBINAIRE PASSOIRES THERMIQUES - 27 JANVIER 2026
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2.2 IDENTIFIER LES PASSOIRES DU PARC PRIVE : DU GRAND TERRITOIRE A L'ILOT
Y

TEMPS D'ECHANGE
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L’AGENCE

D’'URBANISME DE LA REGION GRENOBLOISE

#3 2025
L'Agence d'urbanisme de lo région grenobloise décrypte pour vous
les données Cecim et Pervol des marchés fonciers et immobiliers
au prisme des modes de vie. Qui achéte quoi, oli, pourquoi... ?

Le marcheé
des passnlres thermiques

Créé en 2006,
leurs émissions de gaz  effet de serre. Depus, ce dispasite. : ¢ 2013 02021,

De s informstion, e DPE 5t devenu pleinement apposable au 1 ulllet 2021, conformément & s i ELAN. Les mesures

Iocation des logements étiquetés G depuis le 1~ janvier 2026 (puis F en 2028 et E en 2034), en appication de la loi Climat et résikence
du 22 aclt 2021.

Yex cymmenigaes i trchd maas e o de: . achete
Cete trfsbme écon de inordes e e ropuse un panurama des tramsactions de pasires thermiques ékuenées et O

dans le Sud Isére : queks sont Jes types de biens concernés ? Ol sontiifs kocalisés 2 A quel prix sont.is échangés ? Qui les vend, g
les acquiert 7

Cette analyse offre une lecture précieuse des ajustements du marché immobilier du Sud mevxeamequm iques et
s0Ceux contemporains, avec des focus sur le marché en station de sports dhiver et les centraltés engagées dans des démarches

LAGENCE
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LES PASSOIRES THERMIQUES
DANS LES LOGEMENTS
DE L'AIRE GRENOBLOISE

LE MARCHE DES PASSOIRES

Présentation de la publication Im’'modes de vie dédiée au
marché des passoires

Majury Vellupillai, chargée d'études habitat foncier
Agence durbanisme de la Région Grenobloise



LE MARCHE DES PASSOIRES
PRESENTATION DE LA PUBLICATION IM’MODES DE VIE

\%

imnwdu
% ’éﬁm H

22024

é

Jes données Cecim et Pervol des marchés fonciers et immabiliers
ou prisme des modes de vie. Qui achéte quoi, 0d, pourquoi... 7

Les ouvriers et employés
face a I'achat immobilier

H3 2025

L'Agence d'urbanisme de la région grenobloise décrypte pour vous
les données Cecim et Perval des marchés fonciers et immobiliers
au prisme des modes de vie. Qui achéte quoi, otl, pourguoi... ?

Chaque année, un focus ciblé et détaillé pour comprendre et anticiper.

f Ll 5| —
’ﬁ‘ﬁ s ’&.ﬂé Sk A
112023 VR — ‘

Agy Ia région pour vous
les données Cecim et Perval des marchés fonclers et immoblliers
au prisme des modes de vie. Qui achéte quoi, o, pourquol... ?

Le marcheé
des passoires thermiques

Les jeunes face
a I"'achat immobilier

1 publication par an, a I'échelle Sud-Isére, pour :

> Valoriser les données PERVAL et CECIM acquises désormais par I'Agence d'urbanisme

> Mieux comprendre les comportements d’achat et les parcours résidentiels
selon des profils de ménages ciblés

> Donner des clés de lecture aux collectivités et partenaires afin d'étre plus précis
dans leurs politiques d’habitat et de peuplement
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LE MARCHE DES PASSOIRES
PRESENTATION DE LA PUBLICATION IM’MODES DE VIE

Vv
Part des transactions de passoires par EPCI entre
juillet 2021 et décembre 2024

Goeur delChartreuse

Biévre Isére 211%
19 %
339 trans.

173\trans’

392 trans. 0

Grésivaudan
19 %
726 trans.

16 %

DE PASSOIRES (F ET G) I?CHANGEES
ENTRE JUILLET 2021 ET DECEMBRE 2024
SOIT PLUS DE 5 000 TRANSACTIONS

SMVIC
15 %
203 trans.

GAM
10 %

UNE PART QUI PASSE A 40 % EN INTEGRANT 1809 trans.

LES LOGEMENTS ETIQUETES E B RS,
374%)

1550t ransy

Part des transactions de -
passoires par EPCI
Moins de 10% BB

?.08}transy

10 a 20%

20 a 30%
Bl 30 a 40%
Bl Plus de 40%
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LE MARCHE DES PASSOIRES
3 PRESENTATION DE LA PUBLICATION IM’MODES DE VIE

\%

NEI  CRsEERsEEE s HE=ER 1ors stations

55 %’ 45 %’

D’APPARTEMENTS PASSOIRES DE MAISONS PASSOIRES .
PARMI LES TRANSACTIONS IMMOBILIERES PARMI LES TRANSACTIONS IMMOBILIERES

Répartition des passoires par période de construction

SURFACE MEDIANE HABITABLE
DES APPARTEMENTS

45 m?

(HORS PASSOIRES : 67 MZ)

SURFACE MEDIANE
HABITABLE DES MAISONS

Entre juillet 2021 et décembre 2024 I O é m 2

(HORS PASSOIRES : 111 M2)

Répartition des transactions de passoires
construction
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LE MARCHE DES PASSOIRES
3 PRESENTATION DE LA PUBLICATION IM’MODES DE VIE

\%

Prix médian des passoires Ecarts de prikx médians entre les passoires

gt le reste des biens

0211 000 € A

CONTRE 309 000 € (hors passoires)

- Hars stations
‘-’ Q 5 O O O _€ MAISONS APPARTEMENTS
CONTRE 148 800 € (hors passoires) 23% Coeur de Chartreuse - 13%

BILW Tridves

-25% Pays voironnais
Moins value des passoires du 26 %
Sud Isére:
- -100k€ décart pour les
maisons anciennes

-18% B0

Vercors
19% EENEEE

-21% QIETENNTS

« -50k€ décart pour les 24% BETTG
appartements anciens
=%
Des écarts de prix différents 32% SMVIC -28 % I
selon I'EPCI _
-32% Triéves 33% TN
37% bl Pays voironnais
Matheysine 53 % Le Grésivaudan
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LE MARCHE DES PASSOIRES
3 PRESENTATION DE LA PUBLICATION IM’MODES DE VIE

Y
Prix médian des maisons passoires Prix médian des appartements passoires

Ensemble des transactions - Ensemble des transactions

AW =t N {7
g { e A /’UZV
2, N A

Prix médian au m2 des
appartements étiquetés
F et G par commune
(hors station de ski)
Non concerné
Moins de 2 000 €/m2
2 000 a 2 500 €/m?

Prix médian des maisons
étiquetées F et G par commune
(hors station de ski)

Moins de 150 000 €

150 000 a 200 000 €

200 000 a 250 000 €

B 250 000 & 300 000 € It ‘ J < 2500 & 3 000 €/m2 J &
B Plus de 300 000 € Y ; g W 3000 a3 500 €/m? =5 A
X ¢ ~ Bl Plus de 3 500 €/m2 — /}f‘ ad

La localisation demeure le facteur clé du marché immobilier,
méme pour des biens pénalisés sur le plan énergétique.
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LE MARCHE DES PASSOIRES
3 . 1 PRESENTATION DE LA PUBLICATION IM’MODES DE VIE

\%

Qui vend des passoires dans le Sud-Isére ?

Les vendeurs de passoires sont
significativement plus agés que
pour le reste des biens échangés
: 55% des vendeurs de passoires
agés de plus de 65 ans.

> Un enjeu de remise sur le
marché de nombreux logements
passoires dans un contexte de
vieillissement de la population.

Classe d'age des vendeurs de passoires

X ‘35 HORS STATIONS

. Moins de 35 ans
B 35449ans

. 50 3 64 ans

B 65ansetplus
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3.1

LE MARCHE DES PASSOIRES

PRESENTATION DE LA PUBLICATION IM’MODES DE VIE

\%

Les jeunes acheteurs sont présents
dans les mémes proportions que sur
le reste du marché.

Les passoires attirent en revanche
davantage d‘acquéreurs externes,
qui paient en moyenne des prix plus
élevés que les locaux.

Les passoires attirent davantage les
artisans et ouvriers, qui mettent a
profit ~ leurs  compétences en
rénovation, et moins les retraités et
cadres qui ont davantage de pouvoir
d'achat et se tournent vers dautres
types de bien.

CSP des acquéreurs de passoires

HORS STATIONS

. agriculteurs

artisans,
commercants

. cadres
. employés

. profession
intermédiaire

. Retraités
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LE MARCHE DES PASSOIRES

3 o 1 PRESENTATION DE LA PUBLICATION IM’MODES DE VIE

\%

40 %

DES TRANSACTIONS REALISEES EN STATION
SONT DES PASSOIRES

Une proportion des passoires
échangés qui varie selon les
stations

Des appartements de trés petite
taille: 54% de T1

Des acquéreurs plutdét externes :
55 % des acquéreurs de passoires en
station viennent de plus loin que
lsere et ont tendance a tirer les

Part de passoires au sein des transactions réalisées
dans les stations

Lans-en-Vercors [ 43%
Station Villard [ 37 %

Autrans-Méaudre en Vercors _ 29%

Station Corencon [N 25%
La Garde Peu de transactions
Auris en Oisans [N 67 %
Le Fresney d'Oisans [ 50 %

villard Reculas || NN 50%  oisans
ozenOisans [N 47%

Les deux Alpes [ NGl 43 %
Alpes dHuez [N  31%

Vaujany Pas de transactions

La Morte [ 42%
Saint-Pierre-de-Chartreuse 29%
Gresse-en-Vercors [N 63 % TRIEVES
Prapoutel _ 58 %
Chamrousse [ 47%

MASSIF DU
VERCORS

MATHEYSINE

prix vers le haut (les acquéreurs 20 GRESIVAUDAN
hors AURA particuliérement). Allevard-Collet |
Allevard-Centre-bourg [N 28%
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3.1 LE MARCHE DES PASSOIRES

#3 2025

L'Agence d'urbonisme de lo région grenobloise décrypte pour vous
les données Cecim et Perval des marchés fonciers et immobiliers
au prisme des modes de vie. Qui achéte quol, oli, pourquoi... ?

Le marcheé
des passmres thermiques

Créé en 2006, e Di.

dispositifa é¢6 2013 et 2021

. Depus,
De simple information, le DPE est devenu pleinement opposable au 1 julllet 2021, conformément 3 ks loi ELAN. Les mesures
h the

Iocation des logernents étiquetés G depuis e 1~ janvier 2026 (pus F en 2028 et E en 2034), en appication de la loi Climat et résikence
du 22 aolt 2021.

les dynamiques du marché mas aussi achetes
Cette troisiéme édition de immodes de we propose un panorama des des Fet G)
dans le Sud Isére : queks sont Jes types de biens concernés ? 00 sontii hbmm)lqmipﬂ ix sont.is échangés ? Qui les vend, qui
les acquiert?

Cette analyse offre une lecture précieuse des ajustements du marché immobilier du Sud Isére face aux enjeux cimatiques et
socaux contemporains, avec des focus sur le marché en station de sports dhiver et les centraltés engagées dans des démarches
de revtalisation.

type de Afs, moisons geirl, par L SCol..)

TEMPS D'ECHANGE
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L’AGENCE V

D’'URBANISME DE LA REGION GRENOBLOISE L ES PASSO I RES TH E RM I Q U ES
DANS LES LOGEMENTS
DE L'AIRE GRENOBLOISE

LE MARCHE DES PASSOIRES

Le financement de la rénovation et la mobilisation des
acteurs bancaires : retour sur une étude régionale

Annelise Curtaud, chargée d'études habitat foncier
Agence durbanisme de la Région Grenobloise
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LE MARCHE DES PASSOIRES
3 2 LE FINANCEMENT DE LA RENOVATION ET LA MOBILISATION DES ACTEURS BANCAIRES
[ ]

Une étude enclenchée dans le prolongement de la loi Climat et Résilience

>  Etude menée par les 4 agences d'urbanisme de la région, missionnées par la DREAL,
comportant 3 volets :

Secteur bancaire

et financement

de la rénovation
énergétique

> Objectif : permettre un dialogue avec les acteurs bancaires sur la facon dont s'opere la
mobilisation du secteur dans la rénovation énergétique, les freins, les leviers, en vue d'une
meilleure solvabilisation des ménages

> Des approfondissements en 2025, notamment sur le financement des travaux en
copropriété

EN

PREFETE

DE LA REGION

AUVERGNE-

RHONE-ALPES
et

b
Egatire
Frrterite
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LE MARCHE DES PASSOIRES
3 2 LE FINANCEMENT DE LA RENOVATION ET LA MOBILISATION DES ACTEURS BANCAIRES
[ ]

Une mobilisation d’acteurs engagés dans le financement de la rénovation énergétique

>  Réalisation d'entretiens avec des acteurs bancaires, mais aussi, plus largement, des
acteurs du financement de la rénovation énergétique

2024 2025

Banques Structure Structure

[ R Urbanis .
L, Caisse d'Epargne ¢ Grenoble Alpes
“Nwas.  Métropole o |
e Stratégie des banques sur le
Crédit Agricole Sud »

X cron B[] ADEME D= sujet de la rénovation

m

i énergétique
5 >
Filao Lab :
& Crédit Mutuel ARBE Agir pour la Rénovation —= LS’ Financement des travaux
il S]MONNEALm
e (s  Grenoble Ecole de Freins et leviers identifiés
€ Banque Postale =x Management — Chaire 1% dorémi
«— Energy for Society
Banque de la EwORIEL
b3 Transition
RS Energétique par !
BPAURA el g

RS

EN
PREFETE

DE LA REGION
AUVERGNE-
RHONE-ALPES

Direction régionale
de I'environnement,
de I'aménagement et du logement

Frrterite
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LE MARCHE DES PASSOIRES
3 . 2 LE FINANCEMENT DE LA RENOVATION ET LA MOBILISATION DES ACTEURS BANCAIRES

Le secteur bancaire, un acteur clé de la rénovation énergétique

> Unrole central des banques dans le financement de la rénovation énergétique :
* Proposer et déployer les dispositifs mis en place par les pouvoirs publics

* Sensibiliser, informer les clients sur les enjeux de la rénovation énergétique, les mettre en
lien avec les acteurs de la rénovation

> Efficacité énergétique des logements qui reléve d'une question de gestion du risque
pour les établissements de crédit. Il s'agit notamment de :

* Réduire le risque d'impayés en cas de renchérissement des codts de I'énergie,

* Eviter une perte de valeur des logements passoires thermiques sur lesquels s'appuient
les préts immobiliers octroyés

> Un enjeu de « verdissement » des portefeuilles de crédits immobiliers
* Des pressions en ce sens de la part de la BCE (green asset ratio),
* Des engagements volontaires de certains acteurs bancaires

Les crédits immobiliers représentent 1,3 milliards sur les 1,5 milliards d’encours des
banques aux particuliers
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3.2

LE MARCHE DES PASSOIRES
LE FINANCEMENT DE LA RENOVATION ET LA MOBILISATION DES ACTEURS BANCAIRES

Le secteur bancaire, un acteur clé de la rénovation énergétique

> Lacquisition, un moment clé pour accompagner les ménages

dans leur projet de rénovation énergétique

* Des positionnements différents suivant les banques, allant d'une
approche incitative a une approche plus coercitive

> Au-dela du moment de l'acquisition, les banques développent des

approches plus ou moins pro-actives. Certaines développent
également des partenariats avec des acteurs de I'énergie, des
outils de sensibilisation.

E

« Aujourd’hui on subit la
demande (...) on n'a pas la
capacité d’aller chercher
plus de demandes »

« Les enjeux de rénovation
énergétique d'aujourd’hui
reposent plus sur le stock ;
on ne peut pas se contenter
du flux que représente
I'accession »

Simulateur / renvoi
, vers les Igwcljets. Démarchage de ménages
réflexion sans suivi derriere
= BANSUEDELA (= 4
Demandes ¢ e ENERGETIQUE _CAISSE__ )
‘ = 9 ety o b o e e et D’EPARGNE Travail sur le
entrantes (a SUD RHONE ALPES Crédit" Mutuel g
; o > stock
l'acquisition) Conseil
Positionnement +/- pro-actif
43 U/AGENCE
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LE MARCHE DES PASSOIRES
3 . 2 LE FINANCEMENT DE LA RENOVATION ET LA MOBILISATION DES ACTEURS BANCAIRES

Financement de la rénovation : une diversité de dispositifs

> Différentes sources de financements mobilisables pour la réalisation de travaux de rénovation
énergétique, jouant un effet levier

> Pour autant, deux points peuvent rester bloquants :

* Les restes a charges restent cependant souvent élevés, notamment pour les ménages aux revenus
modestes et trés modestes,

* Le préfinancement des aides.

> Pour aider au financement de ce reste a charge et préfinancer les aides, différents types de
préts peuvent étre mobilisés

* Des préts communs a tous les établissements bancaires (exemple de I'éco-PTZ) et des préts proposeés
par certains établissements bancaires (exemple des préts collectifs)

> Le financement des travaux en copropriété, un enjeu a part entiére
* Objet d'un approfondissement en 2025
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LE MARCHE DES PASSOIRES

3 . 2 LE FINANCEMENT DE LA RENOVATION ET LA MOBILISATION DES ACTEURS BANCAIRES

Financement de la rénovation : freins et leviers a mobiliser

Levier n°4 : avoir une
meilleure
connaissance des DPE,
notamment aprés
travaux

Levier n°2:
Levier n°3 : mobiliser Accompagner le
les artisans préfinancement des
aides

Levier n°1 : créer une
culture commune

autour de la
rénovation
énergétique et son
financement

« Ce qui est suffisant pour I'Etat (audit
énergétique) ne vaut pas pour les
banques qui ont besoin d’un DPE »

« Globalement, les banques sont des
acteurs dynamiques et réactifs mais il y a
un besoin de massification pour montrer
qu’il y a un enjeu de structuration
derriére ».

« Aujourd’hui, tous les outils existent mais il
est nécessaire que chacun s’acculture sur
son propre métier et qu'il y ait des liens
entre les différentes professions »

Une valorisation des travaux 2024/2025
prévue en 2026, en lien avec la DREAL et
les agences de la région
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LE MARCHE DES PASSOIRES
3 2 LE FINANCEMENT DE LA RENOVATION ET LA MOBILISATION DES ACTEURS BANCAIRES
[ ]

Un volet observation intégré a I'étude

>  Des données de quantification des
passoires disponibles a I'échelle
AURA (EPCIl / communes)

* Méthodologie de simulation définie
par les Agences d'urbanisme

v

http://www.urba4.org/

EN
PREFETE

DE LA REGION
AUVERGNE-
RHONE-ALPES

Direction régionale
de I'environnement,
de I'aménagement et du logement

Frrterite
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http://www.urba4.org/

3.2 LE FINANCEMENT DE LA RENOVATION ET LA MOBILISATION DES ACTEURS BANCAIRES

\%

TEMPS D'ECHANGE
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L’/AGENCE

D'URBANISME DE LA REGION GRENOBLOISE

v v v A \%
OBSERVER PLANIFIER PROJETER ANIMER PARTAGER

MERCI POUR VOTRE ATTENTION

21 rue Lesdiguiéres
38 000 Grenoble

S abonnez-vous et suivez-nous
accueil@aurg.asso.fr

I INGELEE + in 0 (=]


https://www.facebook.com/AgenceUrbaGre/
https://www.linkedin.com/company/agence-urbanisme-r%C3%A9gion-grenobloise/
https://www.instagram.com/aurg38/
https://www.youtube.com/channel/UCQlukswqiqtUeqTr0jpPqMA
https://www.aurg.fr/8354-abonnement-newsletters.htm
https://www.aurg.fr/
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