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1. PREAMBULE METHODOLOGIQUE
CONTEX TE ET OBJECTIFS

Contexte et objectifs : une commande passée par Isere
Attractivité a 'Agence d'Urbanisme de la Région Grenobloise,
ces fiches sont le produit d'un travail d'exploration
méthodologique de deux ans visant a qualifier les
marchés de l'immobilier touristique des massifs et des
stations en Isére. L'édition 2025 correspond a la troiseme
publication des fiches.

Contenu : production de fiches, par massif et station, qui

présentent des indicateurs sur :

> Les dynamiques des marchés d'immobilier
touristique, par type de biens.

> Les dynamiques de la construction et la
réhabilitation de locaux touristiques.

> Des données complémentaires sur les marchés
résidentiels et touristiques confondus
(caractéristiques des acquéreurs et étiquette énergétique
des logements).

Chartreuse

Belledonne

Oisans

Vercors

Chartreuse

Sud Isére

Allevard Centre-bourg
Allevard / La Chapelle-du-Bard Collet
7 Laux Le Pleynet
Theys / Les Adrets / Le Haut Bréda Prapoutel
Chamrousse Pas de zoom
Alpe d'Huez
Oz-en-Qisans
_Alpe d’Hue; Grand Domaine Vaujany
Vaujany / Oz / Villard-Reculas / Huez / :
La Garde / Auris Villard Reculas
Auris en Qisans
La Garde
Les Deux Alpes Le Freynet d'Oisans
Les Deux Alpes / Le Freney-d'Olsans Les Deux Alpes
Plaine de ['Oisans Pas de z00m
Le Bourg d'Olsans / Allemond
Autrans Méaudre en Vercors Pas de zoom
Lans en Vercors Pas de zoom

Villard-Correngon

Station Correngon

Villard-de-Lans / Correncon-en-Vercors Station Villard
Saint Pierre-de-Chartreuse Pas de zoom
Alpe du Grand Serre Pas de zoom

La Morte
Gresse-en-Vercors Pas de zoom

Les stations de petite taille dans la nomenclature DSF ne font pas ['objet de
fiches spécifiques mais sont bien incluses dans les analyses des marchés
touristiques a 'échelle des massifs (s'il y a des hébergements).
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1. PREAMBULE METHODOLOGIQUE
PERIMETRES ETUDIES

> Les périmétres des massifs, des stations et des zooms

Périmetres des massifs et stations

" CC Goeur/de
Chartreuse

\Voirganiais

Autrans-Méaudre-
en-Vercors

Alpe d'Huez
Grand Domaine

Grénoble Alpes
Métropole

Lansen
Vercors

Villard- Grand Serre’ | plaine'de &
Correngon RO ans
CC Matheysine
Gresse en
Vercors
céTrieves () Massif (périmétres communaux)
2 [ station (périmétres communaux)
@, Zoom (front de neige)
(] Limites EPCI
%

DS

sA\

Chartreuse

Zooms effectués au sein des stations - Massif de Chartreuse

[

Aucun zgom effectué @ur le massif.

D Périmétre massif
[ Périmétre station
[1 périmétre zoom

Les périmétres Massif ont été délimités par Isere Attractivité,

ils suivent les limites communales. Les périmétres de Station
sont également sur les périmétres communaux. Sur certaines
stations, des Zooms sont définis a facon, correspondant au front
de neige ou villages-stations.
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1. PR,EAMBULE METHODOLOGIQUE é@A\
METHODOLOGIE Chartreuse

OFPI

e ris@re

Ces fiches sur les marchés d'immobilier touristique ont pu exister grace a la création par l'Agence de deux bases de données :

> [al==1{s) Base de recensement des hébergements touristiques
Le résultat d'un travail initié en 2010 dans le cadre de la démarche MONTAGNE 2040 (Région AURA) en lien avec 'Inrae et Isere Attractivité, et en

co-construction avec le Cerema. Un recensement basé sur les données Majic, Apidae et Refuges.

> IRVALRYAX® o] Base des transactions d'immobilier touristique
Croisement réalisé par 'Agence entre HEBto et la base DV3F de la DGFiP recensant ['ensemble des transactions immobilieres et foncieres pour

extraire les transactions d'immaobilier touristique.

Avertissement : un changement de méthodologie est intervenu entre les publications. L'édition 2025 est désormais stabilisée mais n'est pas
comparable avec les éditions précédentes.

Deux autres bases de données sont utilisées dans les fiches, dont les indicateurs sont issus de l'OFPI (Observatoire Foncier Partenarial de
U'lsére) :
> BRI AR - base de la DREAL suivant la construction et la réhabilitation, utilisée dans les fiches pour suivre la construction d'hotels.

> W= 448 - base recensant les transactions résidentielles issues des Notaires (appartements, maisons et terrains a batir). Les informations sur
['origine des acquéreurs, leur statut d'activités ainsi que ['étiquette énergétique des logements sont exploitées dans ces fiches.

Dans 'édition 2025, un focus sur les performances énergétiques des logements touristiques a été ajouté. Il repose sur la
D B o B X C B I ER R I g, acquise par ['Agence sur le département de l'lsére. Cette derniére s'appuie sur les
caractéristiques connues des batiments pour simuler les DPE les plus probables a ['échelle du bati et du logement. Croisée avec la base Hebto,
elle permet d'avoir une vision de la performance énergétique des logements touristiques.

Les fiches 2025 s'appuient sur les derniers millésimes disponibles, a savoir 2024 pour les données issues des bases HEBto, TRANSACto, Perval et
Sitadel et 2025 pour la BDNB Expert.

Les marchés immobiliers touristiques sont analysés par segments construits selon deux catégories :

> La vocation du local touristique (information issue de HEBto) : copropriétés touristiques, résidences secondaires, hotels, résidences de tourisme,

hébergements collectifs ou hotellerie de plein air. En pratique, seules les catégories de copropriétés touristiques et de résidences secondaires compilent
suffisamment de transactions pour étre analysées.

> La forme du local touristique (information issue des Fichiers Fonciers) : appartements, maisons, activités, dépendances

isére isere L/AGENCE @
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1. PREAMBULE METHODOLOGIQUE ég)g
. ; , & \
DETAILS DES SEGMENTS DE MARCHE DE L'IMMOBILIER TOURISTIQUE Chartreuse

ANALYSE PAR VOCATION DES LOCAUX TOURISTIQUES

Copropriétés|
ouristiques|

T
Copropriétés

Résidences de

Hébergements
collectifs

l i

Copropriété a dominante
touristique, soit accueillant
des locaux repérés
comme meublés, gites.
Elles peuvent également
accueillir des résidences
secondaires.

Bati recensé comme
établissement commercial
d'hébergement classé,
faisant ['objet d'une
exploitation permanente
Oou saisonniere (un ou
plusieurs batiments / mise
en gestion d'appartements
ou meublés)

Hébergements liés a 'accueil

collectif d'individus et de
groupes, de type villages

et centres de vacances,
centres de sport, gites de
groupes, maisons familiales
de vacances, auberges de

jeunesse ...

T Etablissement EEEEREEE Logement différent de la résidence
commercial SeeeneEEE  principale, occupé occasionnellement

dans l'année par leurs propriétaires.

Les résidences secondaires ont un statut
a part car peuvent y étre recensés des
locaux seulement en résidence secondaire
(pas de mise en location ponctuelle) ou en
meublé touristique.

d'hébergement classé,
offrant chambres ou
appartements meublés
en location a une
clientele de passage

AT Campings et aires Dans ['édition 2025, une distinction
AETED  de caravaning entre résidences secondaires en diffus

(maisons) et en copropriété touristiques

aires naturelles de MIVEER
(appartements) a été ajoutée.

camping, camping

a la ferme, refuges, Des incertitudes dans le repérage des
cabanes isolées... résidences secondaires sont a noter avec
la base HEBto.

Pour analyser un segment de marché, résidentiel ou touristique, il faut un nombre suffisant
de transactions pour avoir une fiabilité statistique correcte. Les catégories en couleur (et non
en gris) font l'objet d'une analyse spécifique dans ces fiches car ces segments recueillent
suffisamment de transactions

Les copropriétés regroupant majoritairement des appartements, les données entre ces deux
segments sont trés similaires. Aussi, seules les copropriétés sont analysées de maniére
détaillée.

Précision complémentaire : les locations touristiques meublées mises sur le marché sur les plateformes telles que Likibu, Abritel, Airbnb sont comptabilisées tant
dans la catégorie copropriété touristique que résidence secondaire. Une analyse spécifique serait @ mener pour isoler ces données de marché.

(] Ly
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[essentiol dos marchés
L immesbilior uristipue 2025

2. Dvnamiques des marchés touristiques

Grandes caractéristiques du parc immobilier des loisirs
Panorama global des dynamiques de marché
Détail par type de biens
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2.DYNAMIQUES DES MARCHES TOURISTIQUES QA\
GRANDES CARACTERISTIQUES DU PARC IMMOBILIER DE LOISIRS Chartreuse

CHIFFRES CLES 2024

2793 13 %

locaux touristiques de copropriétés touristiques
83 %

6 % des massifs - '
isérois de résidences secondaires

70 % 30 %

de maisons  d'appartements

Répartition des locaux touristiques en Répartition des locaux touristiques en Répartition des locaux touristiques en

fonction de leur vocation fonction de leur typologie fonction de leur date de construction
. I Copropriété touristique

33 9%, smmza 25 %
de T2 et moins m des locaux construits

entre 1975 et 1990

-

I Avant 1945

- : T1
Résidence secondaire L 1946-1974
B Hotel .
= ‘ o = 1975-1990
Hc’Jtellerle de plein alr- - 1991-2000
Hébergement collectif I 2001-2012
T5 et plus

B Apres 2012

Wl Résidence de tourisme '

/' Un parc ancien, composé en grande majorité de maisons

: > EnChartreuse, le parc d'immobilier de loisir est moins diversifié que sur d'autres massifs et composé majoritairement de maisons. Par conséquent, la part
de petits logements est plus réduite que dans les autres massifs isérois.

> Prés des deux tiers des logements touristiques ont été construits avant 1974, la station de ski de Saint-Pierre-de-Chartreuse ayant eté fondée apres la
Seconde Guerre mondiale.

Source : Base HEBto 2024 de ["Agence, créée a partir des Fichiers Fonciers, d'Apidae et d'Infos Refuges. Ise re |Se re p AGENCE
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2.DYNAMIQUES DES MARCHES TOURISTIQUES égg"i \
PANORAMA GLOBAL : LES VOLUMES DE TRANSACTIONS Chartreuse

V4

CHIFFRES CLES 2024

28 392 m?

surface totale des locaux
d'immobilier touristiques vendus

76

locaux” d'immobilier touristique
vendus

. Un nombre de transactions

7 % des massifs isérois . touristiques en baisse
MaralicIi 510 St KN iassii Marché résidentiel du massif i > Sile nombre de transactions de locaux

312 locaux vendus| 29 151 m2 de locaux vendus| fouristiques vendus est en baisse

depuis 2022, les surfaces ont, quant a
elles, fortement augmenté.

” ore —r i > Entre 2023 et 2024, les surfaces
Nombre et surface des locaux d'immobilier touristique vendus par an vendues ont presque doublé. Cela

: s'explique par une transaction
d'hotellerie de plein air d'une surface
importante enregistrée en 2024.

: > Le marché de l'immobilier touristique

: est bien moins dynamique que
le marché résidentiel, ce dernier
enregistrant pres de quatre fois plus de
transactions en 2024.

m m B B o =

2019 2020 2021 2022 2023 2024

I Nombre Surface (m?)
* Hors dépendances

o
L -~
Source : Base TRANSACto 2024 de '’Agence, créée a partir des Fichiers Fonciers, d'Apidae, d'Infos Refuges et de DV3F. |Se re isere AGENCE @
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2.DYNAMIQUES DES MARCHES TOURISTIQUES
PANORAMA GLOBAL : LES VOLUMES DE TRANSACTIONS

CHIFFRES CLES 2024

Un marché porté par les résidences secondaires
en diffus

> Une prédominance des résidences secondaires en
diffus (maisons) parmi les transactions touristiques
effectuées en 2024.

> Qutre les résidences secondaires, on observe une
faible part de copropriétés touristiques parmi les
transactions réalisées en 2024 (une vingtaine de
transactions, en incluant les résidences secondaires
en copropriété). Ces dernieres sont majoritairement
localisées sur la station de Saint-Pierre-de-Chartreuse.

> De tres faibles volumes, voire aucune transaction
touristique opérée sur des hotels, hébergements
collectifs, 'ndtellerie de plein air et les résidences
de tourisme en 2024. Un constat lié en partie aux
caractéristiques du parc immobilier touristique de
Chartreuse, ces segments y étant moins représentés
en volume que dans d'autres massifs isérois.

Chartreuse

Répartition des transactions en fonction de la vocation
touristique des locaux (en nombre de locaux vendus)

s A% 4%
(] s . .
I Copropriétés touristiques

Dont résidence secondaire
en copropriété touristique

Résidence secondaire en
diffus

I Hotel
Hébergement collectif
Il Hotellerie de plein air

Il Résidences de tourisme

Répartition des transactions en fonction des types de locaux
touristiques (en nombre de locaux vendus)

I Appartement
I Maison
Il Dépendance

o
L] -~
Source : Base TRANSACto 2024 de l'Agence, créée & partir des Fichiers Fonciers, d'Apidae, d'Infos Refuges et de DV3F. ISsere ise reE L AGE NCE
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2.DYNAMIQUES DES MARCHES TOURISTIQUES éuA\
PANORAMA GLOBAL : L'EVOLUTION DES PRIX Chartreuse
CHIFFRES CLES 2024 Prix médian des segments de marché d'immobilier touristique (en 2024)
156 M € Prix médian par vocation touristique Prix médian par type de local
Volu'm‘e financier des transactions d'immobilier Copropriétés touristiques 2570€/m? Appartements | 2570€/m?
touristique Résidences seconda}ires 246 200 € Maisons ‘ 246 200 €
S— en diffus
9% des massifs isérois — .
Résidences secondaires B
en copropriété 2390€/m
Marché résidentiel du massif: 71,5 M €

Hébergements collectifs | Nb de transactions insuffisant

Résidences touristiques | Nb de transactions insuffisant

Hotels | Nb de transactions insuffisant

: Une augmentation des prix en
i résidence secondaire

Evolution du prix médian de l'immobilier touristique dans le massif (en €)

350 000 H H
:>  Le marché de l'immobilier touristique
300000 :  représentant un volume financier total

:  de15,6 M€ en 2024 en Chartreuse,

250 000 . . . :
i relativement restreint en comparaison
200000 : des autres massifs isérois.
150000 :>  Les prix en résidences secondaires
. endiffus sont cependant élevés, et
100000 ¢ tendent a augmenter.
50000
> Le marché résidentiel figure quant
0 & lui parmi les plus dynamigues et
2019 2026 201 2022 20 2024 : enregistre le volume financier total le
=== Copropriétés touristiques = Résidences secondaires en diffus = Résidences secondaires en copropriété i p[us importan’[ des Cinq massifs_

o
L -~
Source : Base TRANSACto 2024 de '’Agence, créée a partir des Fichiers Fonciers, d'Apidae, d'Infos Refuges et de DV3F. |Se re isere AGENCE @
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2. DYNAMIQUES DES MARCHES TOURISTIQUES T A
FOCUS : MARCHE DES COPROPRIETES TOURISTIQUES SO artreuse

CHIFFRES CLES 2024

14 locaux* en copropriétés
touristiques vendus

2 % des massifs isérois

Marché résidentiel du massif :
55 transactions d'appartements

29 m?
Surface médiane des copropriétés
touristiques

3 910 €/mg dans les massifs & 28 m2 dans les massifs isérois

Appartements résidentiels du

2 570 €/m? prix médian des
copropriétés touristiques

Appartements résidentiels du

Evolution du nombre de locaux vendus et du prix médian des

Détails des valeurs de marché des copropriétés touristiques copropriétés touristiques dans le massif (en €)
(2022-2024)

Nb vdeen:jo::ux Prix médian Pri); lrlnrci:ilian 2570¢€
Tl 20 57900 € 2750 €/m?
T2 14 78 000 € 2 580€/m?
T3 g 109 600 € 2030 €/m?
T4 4 Nb de transactions insuffisant ! ! H n
T5 et plus 4 Nb de transactions insuffisant

2019 2020 2021 2022 2023 2024

mmm Nombre de locaux s Prix (€/m?)

* Hors dépendances

(] LS
L] -~
Source : Base TRANSACto 2024 de l'Agence, créée & partir des Fichiers Fonciers, d'Apidae, d'Infos Refuges et de DV3F. |Se I'e isere AGENCE @
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2.DYNAMIQUES DES MARCHES TOURISTIQUES i
FOCUS : MARCHE DES COPROPRIETES TOURISTIQUES

Belledonne

CHIFFRES CLES 2024

Positionnement des prix médians des copropriétés Nombre de locaux en copropriété touristique vendus

dans les massifs isérois

Oisans 5680 €/m? Oisans 372

touristiques des massifs isérois (en €/m?)

Belledonne

Vercors 3430 €/m?
| 1sd
Belledonne 2650 €/m?

Sud Isére

Chartreuse 2570 €/m?

Chartreuse l 14

Sud Isére 2270 €/m?

" Des transactions de copropriétés touristiques peu nombreuses

> Un faible nombre de transactions de copropriétés touristiques a été enregistré en 2024, le plus bas des cing massifs. Entre 2022 et 2024,
les deux tiers des transactions en copropriété portent sur des petits logements.

> En parallele, le prix médian des locaux vendus en copropriété touristique tend a augmenter depuis 2019 et est supérieur au prix médian
des appartements résidentiels du massif. Il reste toutefois inférieur au prix médian des massifs isérois (=1 340 €/m?), tiré vers le haut par
les prix pratiqués en QOisans.

P A linstar du marché résidentiel, les prix médians au m?2 sont plus élevés sur les petites surfaces.

Source : Base TRANSACto 2024 de l'Agence, créée & partir des Fichiers Fonciers, d'Apidae, d'Infos Refuges et de DV3F. |Se I'e isere L AGENCE @
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2.DYNAMIQUES DES MARCHES TOURISTIQUES m s"’A\

Focus : MARCHE DES RESIDENCES SECONDAIRES Chartreuse

CHIFFRES CLES 2024

66 transactions de résidences

secondaires

20 % des massifs isérois

94 m?

Surface médiane des résidences
& secondaires en diffus

83 m2 dans les massifs isérois

246 200 €

Prix médian des résidences
secondaires en diffus

214 060 € dans les massifs isérois

l 2 390 €/m? 39 m?
55 11 Prix mzdlan des résidences Surface médiane des résidences
secondaires en copropriété . ce
en diffus en copropriété touristique _ 830 €/mzdans lesmasifs isérois _seco Sl corprlte
(maison) (appartement) 41 m2 dans les massifs isérois

Positionnement des prix médians des résidences

secondaires des massifs isérois (en €) { Un marché des résidences secondaires en diffus
350 000 € dynamique

Vercors 176 250 €

> Un volume de transactions de résidences secondaires en

246 200 € diffus important en 2024, avec un prix médian élevé en

Chartreuse . e e s . .
83 970 € comparaison des autres massifs isérois. Un constat qui peut
étre lié en partie a la surface des biens échangés, la surface

Oisans médiane des résidences secondaires en diffus étant plus

importante que dans les autres massifs isérois.

; 212 500 €
elledonne ' o '
> Le nombre de transactions de résidences secondaires en

m Diffus o O ) s
copropriété est, quant a lui, plus restreint, avec un prix médian

N 1 P A+ 4 s . . :
Sud Isere W Copropriétés peu élevé en comparaison des autres massifs.
L Ay
L -~
ISere isere |

Source : Base TRANSACto 2024 de '’Agence, créée a partir des Fichiers Fonciers, d'Apidae, d'Infos Refuges et de DV3F. LE DEPARTEMENT BSITITIE BAS‘;EENCE




[essentiol dos marchés
L immesbilior uristipue 2025

3. Dynamique de la construction et de la réhabilitation
des locaux touristiques

Construction et réhabilitation de locaux touristiques
Construction neuve des hotels

° ~
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3.DYNAMIQUES DE LA CONSTRUCTION ET DE LA REHABILITATION égf}a\

CONSTRUCTION ET REHABILITATION LOURDE DES LOCAUX TOURISTIQUES Chartreuse
ShllAANES ClLzs Aoer Construction et réhabilitation de locaux touristiques dans le massif depuis 2000
5000
5 locaux touristiques construits ou
réhabilités 00
N 4000
@: 10 % des massifs isérois| oo
3000
515 m2 2500
Surface de locaux touristiques w
E: construits ou réhabilités L
2 % des massifs isérois -
500
0

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Somme des surfaces construites par an

© .

Un nombre de locaux touristiques construits ou réhabilités en baisse

> Une baisse du nombre de locaux touristiques construits ou réhabilités dans le massif de la
Chartreuse est observée depuis 2013, apres un pic atteint en 2012 avec la construction de
pres de 5 000 m? de locaux touristiques.

> Excepté en 2018, moins de 1 000 m? de locaux sont construits ou réhabilités par an depuis
2014. :

o
L -~
Source : Base HEBto 2023 de ['’Agence, créée a partir des Fichiers Fonciers, d'’Apidae et d'Infos Refuges. |Se re isere AGENCE
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3.DYNAMIQUES DE LA CONSTRUCTION ET DE LA REHABILITATION é"(g}é\
CONSTRUCTION NEUVE DES HOTELS Chartreuse

Hotels autorisés et commencés depuis 2003 (en m?)

CHIFFRES CLES 2024

4000

4 439 m?

de surface d'hétel autorisée j:zz
2000
1500
1000
500
243 m 2 P /\ /\ y ¥ : ‘
@ de Surrace d'hatel Commencée 20032004 20052006 2007 2008 200920102011 201220132014 20152016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

mm Commencé mmm Autorisé

" ] 5 % des massifs isérois|

Répartition des locaux mis en chantier (2022-2024, en m?)

: . A " ., I Commerces
:>  Quelques projets d'hotel ont été autorisés ces

dernieres années. A noter un important projet de plus
de 4 000 m? autorisé en 2024.

Locaux industriels
[ Locaux d'artisanat
.> Des projets ont été commencés ces deux derniéres Entrepots

années, pour une surface totale de 600 m?. B Hébergement hotelier

Bureaux

1> Parmi les locaux mis en chantier entre 2022 et 2024,
Données issues d'un : une prédominance des locaux de service public (4
partenariat avec : ¢ 380 m2) ainsi que des locaux de bureaux et agricoles

O FPi  (plus de 3000 m2).

Observatoire fonci
partenaj

reenarial de I'IS@re T ereteeterteteeteuettettettettretnetneteeterteretienettettettetetetretretretestetetienetteteetesteetretretrstrssrssrssrosrestoserseet® g

Locaux agricoles

B | ocaux de service public

o
L -~
Source : Sitadel 2024 (dernier millésime en date de prise en compte, millésime précédents en date réelle). |Se re isere AGENCE @
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[essentiol dos marchés
L immesbilior uristipue 2025

4. Données complémentaires

Performance énergétique des logements touristiques
Profil des acquéreurs (marchés résidentiels et touristiques confondus)
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4.DONNEES COMPLEMENTAIRES é”A\

ETIQUETTE ENERGETIQUE DES LOGEMENTS TOURISTIQUES ST
CHIFFRES CLES 2024 Répartition des logements touristiques* selon leur étiquette énergétique
B
29 % 2%
Part des logements touristiques potentiellement c
étiquetés F ou G -
14 % a l'échelle des massifs isérois 5
24%
E
620
logements touristiques potentiellement F
étiquetés Fou G
11 % des massifs isérois G
'Un enjeu de rénovation du parc existant
> Laloi Climat et Résilience d'aolt 2021 interdit progressivement a la > >
location longue durée les logements avec une forte consommation PRECISIONS METHODOLOGIQUES
energétique, dits «passoires thermiques. Depuis (a loi Le Meur du 19 Lidentification et la caractérisation des passoires thermiques s'appuie sur la
avril 2024, cette interdiction est étendue a la location de courte durée, et BDNB Expert, produite par le Centre scientifique et technique du batiment
donc aux logements touristiques. Ainsi, a partir de 2034, tous les meublés (CSTB) et exploitée par 'Agence. Cette base réalise une simulation des DPE,
de tourisme, actuels et fgturs, devront étre ,ClaSSG§ entre A et D,‘renfor(;ant au regard des caractéristiques physiques des batiments. Le croisement avec
encore davantage les enjeux autour de la rénovation du parc existant. la base Hebto, qui recense les hébergements touristiques, permet d'avoir une
> Lemode de calcul du DPE a évolué au ler janvier 2026 pour les vision sur la performance energétique de ces logements. -
logements chauffés & l'électricité. Ce changement a un impact notable Point de vigilence : les données de la BDNB Expert sont uniquement disponibles
sur le volume de passoires, uniquement par effet mécanique (-16% a al'échelle de l'lsére. Le repérage des passoires thermiques est donc partiel sur

l'échelle du massif). L'enjeu de rénovation reste cependant prégnant. le massif de la Chartreuse (hors données Savoie).

“Ne sont ici pris en compte que les logements de type copropriétés touristiques, hébergements touristiques et résidences secondaires

(] ~
Source : BDNB Expert 2025 - Traitement AURG ISere isere L’AGENCE
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4.DONNEES COMPLEMENTAIRES
E TIQUETTE ENERGETIQUE DES LOGEMENTS TOURISTIQUES

CHIFFRES CLES 2024

PARMI LES LOGEMENTS TOURISTIQUES PASSOIRES THERMIQUES (F et G) :

18 %

d'appartements

57 % dans les
massifs isérois

21 %
de T2 et moins

53 % dans les
massifs isérois|

91 %
"'" des logements construits avant 1975 et les
premieres réglementations thermiques

81% dans les massifs isérois

Chartreuse

Répartition des locaux touristiques étiquetés F

et G en fonction de leur typologie

I 71
T2
T3

T4

T5 et plus

Une majorité de grands logements passoires thermiques

> Enlien avec la structuration du parc, les potentielles passoires

thermiques iséroises du massif de la Chartreuse sont majoritairement
des maisons anciennes.

: > L'enjeu de rénovation est prégnant en Chartreuse, avec prés des deux

tiers des logements touristiques potentiellement étiquetés E, F ou G
(taux le plus important des cing massifs).

Source : BDNB Expert 2025 -- Traitement AURG

ISEre isére . Acence
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4.DONNEES COMPLEMENTAIRES (MARCHES RESIDENTIELS ET TOURISTIQUES CONFONDUS) é,%\

PROFIL DES ACQUEREURSDE LOGEMENTS ET TERRAINS A BATIR Chartreuse
DYNAMIQUE 2020-2024 . . . . .
Part des acquéreurs isérois selon les massifs
10 %

Part des retraités a2%

13 % des acquéreurs des massifs isérois

33%

22 %
Part des cadres . 2%
25 % des acquéreurs des massifs isérois %

21 %
Part des employés et ouvriers
19 % des acquéreurs des massifs isérois

Belledonne Chartreuse Oisans Sud Isere Vercors

{ Une attractivité du massif vis-a-vis des cadres

Prix d'achat médian selon l'origine des acquéreurs

> Entre 2020 et 2024, on note une prédominance des cadres parmi les acquéreurs

de logements et de terrains a batir, avec une part toutefois légerement moins Différence
marquée que celle observée a ['échelle des massifs isérois. Velsfee  [Bedrans b acquéreurs
. > Une dynamique de marché plutdt exogene, prés de deux acquéreurs sur trois isérois Ulsére isérois /non
n'étant pas isérois entre 2020 et 2024. Isérois
>  Des acquéreurs non isérois qui participent a l'augmentation des prix, en particulier Collectif ancien 2020 €/m? 2170 €/m? 7%

sur le marché des maisons anciennes. :
R Individuel ancien 214 600€ 245 200 € 14%,

Données issues d'un
partenariat avec :

Source : Perval 2024 - Traitement AURG, Insee RP 2022 |Sere isere L’AGENCE @
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Observatoire foncier

partenarial de |” lsere

Le Département de l'lsére et Isére Attractivité sont les
commanditaires de ces fiches sur l'immobilier touristique a
'échelle des massifs et des stations de l'lsére.

Contacts : Grégoire Actis, gregoire.actis@isere-attractivite.com
Virginie Jacob, virginie.jacob®@isere-attractivite.com

Les fiches ont été réalisées par l'Agence d'urbanisme de
la région grenobloise, a l'issue d'un travail d'exploration
méthodologique de deux ans.

Contacts : Colombe Buevoz, colombe.buevoz@aurg.asso.fr
Manon Sajaloli, manon.sajaloli®aurg.asso.fr
Annelise Curtaud, annelise.curtaud®aurg.asso.fr

L'OFPI, Observatoire foncier partenarial de l'Isére, qui observe
les marchés résidentiels et agricoles et suit la consommation
fonciére, a apporté son appui technique dans la production
des fiches et a fourni les données complémentaires sur les
marchés.

Contact : Delphine Lorin-Ethuy, delphine.lorin-etuy@isere.fr



