
FONCIER

L’Agence accompagne 
les collectivités dans  
la mise en œuvre 
de leurs projets et 
politiques publiques 
dans un contexte où le 
foncier devient une res-
source plus rare et plus 
complexe à mobiliser 
pour répondre aux be-
soins d’aménagement.

Les motifs d’interventions 
foncières évoluent, avec des 
objectifs nouveaux portés par 
les impératifs de sobriété 
foncière et par la prise en 
compte de la qualité et des 
services écosystémiques 
rendus par les sols.  
Le recyclage des tissus 
urbains existants ainsi que 
la reconversion des friches 
et des bâtiments vacants 
constituent les leviers 
principaux du développement 
territorial. 
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urbain



Indicateur de marché foncier issu de l’Ofpi, commercialisation  
des logements collectifs neufs - fiches OFPI 2024, Grésivaudan
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4. Le marché du collectif neuf

NOMBRE DE LOGEMENTS 
COLLECTIFS NEUFS MIS EN VENTE

En 2024

Communiquées par la DREAL Rhône Alpes, les données ECLN sont collectées à partir d’une enquête auprès des promoteurs 
immobiliers. Sont enquêtés tous les permis de construire autorisés contenant au moins cinq logements et destinés à la vente  
aux particuliers (vente simple à un acheteur)., quel que soit le mode de financement ou leur utilisation finale (résidences 
principales, secondaires, achat en vue d’une location). Cela exclut les réservations en multipropriété et les logements construits 
pour être loués directement par le promoteur ou le donneur d’ordre comme des logements sociaux (destinés à la location ou 
à la location-accession) et les logements de fonction. Les autres logements en accession sociale sont intégrés.

Champs d’observation

COMMERCIALISATION DES LOGEMENTS COLLECTIFS NEUFS

Entre 2007 et 2024

Stock Mis en vente Réservé

En 2024, le Grésivaudan représente le 3ème marché du collectif neuf en termes de volume.

Alors que les volumes de mise en vente et de réservation étaient relativement stables jusqu’en 
2022, l’année 2023 a été marquée par une chute de ces dernières.  

En 2024, les reservations poursuivent leur baisse tandis que les mises en vente repartent à la 
hausse, influant sur le stock de logemens neufs du Grésivaudan. 

Source ECLN - Enquête de commercialisation des logements neufs (MEDDE)

Grésivaudan
 La base de données ECLN 

prend en compte les projets de 
réhabilitation depuis 2017. 

Rappel

VOS BESOINS

Observer le foncier

Observatoire dynamique des friches, extrait 
de l’étude sur le Pays Voironnais, 2021

Connaître
le foncier

pour mieux guider 
l’action publique

 Recenser et qualifier 
les friches urbaines et leur 

potentiel de reconversion

 Réaliser des inventaires fonciers 
dans les zones d’activité économique

 Analyser le parc de logements vacants 

 Conduire des études de gisements fonciers 
et immobiliers pour alimenter les documents 
stratégiques et règlementaires (SCOT, PLUi, PLH, …)

 Réaliser le bilan de la consommation des 
espaces naturels, agricoles et forestiers avec la 
mise à disposition du MOS (Mode d’occupation des sols) 

 Analyser la consommation projetée des 
ENAF dans les documents d’urbanisme avant 
2031 et après 2031

 Analyser et mettre à disposition les 
données sur les dynamiques des marchés 
fonciers et immobiliers (Observatoire foncier 
partenarial de l’Isère - Ofpi)

 Identifier et qualifier 
les contraintes et les 
potentiels fonciers et 
immobiliers de mon 
territoire

 Connaître la 
consommation des 
Espaces naturels, agricoles 
et forestiers (ENAF) pour 
construire et suivre la trajectoire 
ZAN de mon territoire 

 Être éclairé sur les dynamiques  
des marchés fonciers et immobiliers 

L’AGENCE
      VOUS
       ACCOMPAGNE
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1 REPÉRAGE DES FRICHES

VALIDATION DES FRICHES

Questions posées aux communes
> Le site identifié est-il bien en friche 

? 

> Est-ce que le périmètre est le bon ? 

> Quelles sont les vocations définies 
pour cette fricheӧ? 

> Est-ce qu’il y a un projet défini pour 
cette friche ? Quel est son contenu 
et son état d’avancement ?

> Est-ce qu’il y a des friches non 
identifiées à rajouter sur votre 
commune ? 

> Avez-vous connaissance de sites 
qui pourraient prochainement 
devenir des friches sur votre 
commune ? 

Septembre 2020 : passage en revue 
de l’ensemble des friches repérées avec 
l’EPFL du Dauphiné et les services de la 

CAPV (foncier, aménagement, économie). 

Novembre 2020 : retour 
des services de la CAPV sur 

les friches pré-repérées

Février – Mars 2021 
retour des 15 communes 

concernées sur les 
friches de leur territoire



VOS BESOINS

Les 6 familles de la 
sobriété foncière,  
un jeu sérieux développé 
par l’Agence

RECLASSER DES ZONES 1AU                  
(AU INDICÉES AVEC OAP) EN ZONE 

AGRICOLE OU NATURELLE 

FAMILLE 1
Carte 2 recto

Famille « protéger les espaces naturels agricoles et forestiers de 
l’urbanisation » 

S’inscrire dans la trajectoire Zéro Artificialisation Nette

Concilier  
les besoins  

du territoire et  
la sobriété foncière

 Décrypter les textes 
législatifs encadrant la 

sobriété foncière

 Analyser les atouts et 
limites des différentes sources de 

données calculant la consommation 
d’espaces naturels, agricoles et forestiers

 Intégrer la trajectoire ZAN dans les 
documents d’urbanisme (SCOT, PLUi et PLU)

 Élaborer les bilans triennaux sur 
l’artificialisation des sols

 Animer des scènes de travail sur les enjeux 
et les leviers de la sobriété foncière (ex : jeu des 
six familles de la sobriété foncière)

 Identifier les acteurs ressources

Réaliser des études spécifiques pour 
optimiser les tissus urbains existants 
(requalification de zones d’activité économique, densification 
pavillonnaire, études de capacité pour du logement social)

 Connaitre et anticiper  
la consommation d’espace  
du territoire

 Établir une trajectoire  
de sobriété foncière  
compatible avec les enjeux 
de développement 

 S’approprier les implications 
de la loi Climat et résilience, 
ses décrets et ses évolutions

 Maîtriser le grignotage des espaces 
agricoles et naturels

 Développer les opérations en  
renouvellement urbain et en 
réhabilitation, en identifiant aussi les 
acteurs ressources

L’AGENCE
      VOUS
       ACCOMPAGNE

Parlon’ZAN, un centre de 
ressources en ligne  

proposé par l’Agence  
sur le Zéro artificialisation nette  

RECONVERTIR LES FRICHES 
INDUSTRIELLES, ARTISANALES OU 

TOURISTIQUES

FAMILLE 3
Carte 2 recto

Famille « renouveler les espaces urbanisés existants » 



VOS BESOINS

 Identifier et 
cartographier les secteurs 

à enjeux et les projets 
stratégiques pour prioriser 

l’intervention foncière

 Proposer des outils (règlemen-
taires, opérationnels, financiers) permettant 

de maîtriser le foncier au service des projets

 Identifier les partenaires à impliquer

 Apporter des méthodologies,  
des références, pour accompagner  
la construction d’une stratégie foncière 
thématique ou territoriale

 Animer des réflexions interservices pour 
favoriser une approche transversale des 
enjeux fonciers au sein de la collectivité 

 Accompagner la collectivité sur l’organisation 
de son Observatoire habitat foncier (OHF)

 Pouvoir mobiliser du 
foncier pour mettre en 
œuvre les objectifs du 
projet de territoire et 
des politiques publiques 
thématiques associées 

 Garantir la cohérence et 
la pertinence des actions 
foncières sur mon territoire

 Avoir un cadre d’échanges 
et d’arbitrage pour anticiper et au 
besoin réguler les usages du foncier 

 Partager et collaborer avec les 
autres acteurs afin d’optimiser l’action 
publique

Mener des stratégies foncières opérantes

L’AGENCE
      VOUS
       ACCOMPAGNE

Mener  
des actions  

foncières efficaces 
au service  
du projet  

de territoire

2026

Vos contacts
Emmanuel Boulanger 

et Manon Sajaloli
référents de la thématique Foncier

 aurg.fr

21, rue Lesdiguières
38 000 Grenoble
Tél. 04 76 28 86 00
accueil@aurg.asso.fr

Secteurs d’intervention pré-identifiés, 
extrait de la stratégie foncière et résidentielle 
de Tullins (PVD)
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8 SECTEURS STRATÉGIQUES D’INTERVENTION PROPOSÉS

54

8 SECTEURS STRATÉGIQUES D’INTERVENTION PROPOSÉS

54 55

habitat foncier suite à l’approbation d’un 
PLH), mais surtout de favoriser une ap-
proche mieux partagée et plus transver-
sale des enjeux fonciers dans la collectivité. 

L’Agence, animatrice
des démarches
Les deux territoires partagent les mêmes 
contraintes de fond : obligation de sobrié-
té foncière, recyclage urbain à accélérer, 
tensions entre usages sur des espaces 
devenus rares. Mais leurs situations ré-
glementaires diffèrent sensiblement, l’un 
disposant d’un PLUi, l’autre non. Pour la 
Métropole, l’Agence joue un rôle d’accom-
pagnateur méthodologique dans un dis-
positif déjà institutionnalisé. Dans le Pays 
Voironnais, elle soutient la volonté portée 
par la DGA Aménagement en animant une 
réflexion collective qui pourra servir l’am-
bition politique lors du nouveau mandat.
Sa légitimité tient à sa position transver-
sale : présente dans l’observation des 
marchés fonciers et immobiliers, dans 
l’élaboration des documents d’urbanisme 
et dans les politiques de l’habitat, de l’agri-
culture, de l’économie et de l’environne-
ment. La stratégie foncière globale est 
précisément le terrain où ces expertises 
se rencontrent.

Plutôt que de produire une stratégie clé en main, 
l’Agence intervient en animation d’un processus 

d’objectivation : aider les services à formuler leurs 
besoins, mettre en commun les données, cartogra-
phier les secteurs à enjeux, identifier les conflits 
d’usage potentiels et fournir le cadre analytique 

qui rend les arbitrages politiques possibles.

Le modèle est reproductible. La Mé-
tropole, qui dispose d’un PLUi et d’une  
délibération-cadre, peut désormais ser-
vir de référence pour tous les territoires  
engagés dans une même trajectoire de 
sobriété foncière. 

AMONT - STRATÉGIE AVAL - TACTIQUE

Les 4 piliers
d’une stratégie foncière

Les 2 stadesLes quatre piliers d’une stratégie 
foncière, note d’enjeux pour la stratégie 
foncière du Pays Voironnais


