
La politique de l’habitat 
constitue l’une des 
principales actions publiques 
locales au service de 
l’aménagement du territoire. 
Avec l’ambition de permettre 
à chacun de se loger dans des 
conditions décentes à chaque 
étape de la vie, elle recouvre 
des enjeux sociétaux et 
environnementaux, dans 
un contexte d’évolution 
des besoins résidentiels, 
de tension foncière et 
d’adaptation au changement 
climatique.

HABITAT

L’Agence, forte de son 
expérience, dispose 
d’une méthodologie 
éprouvée et de  
savoir-faire qu’elle met 
à disposition des collec-
tivités pour alimenter 
leurs politiques et leurs 
projets d’habitat.
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ER

V
ER

Analyser
le parc 

de logements 
et les marchés

Croiser
les enjeux (habitat,

environnement,
santé, tourisme…)

PLANIFIER
Définir 
une programmation
Traiter 
différentes échelles, 
de l’îlot au 
grand territoire

Formaliser
une stratégie 
résidentielle

P
R

O
JE

TE
R

Explorer 
de nouveaux 
modes d’habiter
Considérer 
les évolutions 
réglementaires 

ANIMER
Faciliter

le dialogue
Mutualiser

les méthodes 
entre acteurs 
et territoires 

Objectiver
les dynamiques 
locales 

Partager
les enjeux 

avec les élus 
et acteurs 

de l’immobilier

Connaître
les besoins 

en logements



État des lieux de la vacance résidentielle 
dans le Pays Voironnais (atlas)

En mobilisant les bases de 
données de l’Agence et de 

ses partenaires 

 Produire des indicateurs 
et cartographies pour illustrer 

les enjeux et les spécificités 
territoriales 

 Réaliser un diagnostic de l’habitat, en croisant 
les expertises (tourisme, santé, démographie, etc.) 

 Animer des observatoires pérennes à des 
échelles multiples (Observatoire foncier partenarial de 
l’Isère, Observatoire local des loyers, Observatoire territorial 
du logement des étudiants…) 

 Accompagner le montage d’un Observatoire 
de l’habitat et du foncier (OHF)

 Estimer les besoins en logements du terri-
toire, selon les projections démographiques  
et les capacités financières des ménages

 Réaliser des analyses ciblées : fragilisation 
des copropriétés, logement social, mobilité 
résidentielle, impact de la production neuve, 
passoires thermiques, vacance, etc.

VOS BESOINS

Observer l’habitat et ses enjeux

Une diversité d’observatoires 
animés par l’Agence

Connaître
les dynamiques

résidentielles du 
territoire

 Être éclairé sur les 
enjeux en termes 
d’habitat 

 Comprendre les 
marchés immobiliers 
de mon territoire et leurs 
évolutions 

 Mieux connaître le parc 
de logements existants et ses 
enjeux

 Identifier les besoins en 
logements sur mon territoire 

 Mieux cerner les parcours résidentiels 
des habitants de mon territoire

 Disposer d’une observation de 
l’habitat et du foncier pérenne 

L’AGENCE
      VOUS
       ACCOMPAGNE

4Atlas de la vacance résidentielle du Pays Voironnais 

ETAT DES LIEUX DE LA VACANCE RÉSIDENTIELLE DANS LE PAYS VOIRONNAIS

V

9% de logements 
vacants en 2021  
à l’échelle de la 
CAPV, soit 3 723 
logements 

A titre comparatif, 
10% de logements 
vacants en 2021 
à l’échelle du 
Département de 
l’Isère 

+911 logements 
vacants entre 
2013 et 2019 sur 
la CAPV (+29%)  
Données Insee

Représentation de la part de logements vacants dans le parc privé dans le Pays Voironnais 

Des situations de vacance 
hétérogènes suivant les 
territoires, avec des taux 
allant de 3.6% à 13.9%. 
Un phénomène qui tend 
à s’affirmer à l’échelle 
intercommunale, mais aussi 
départementale. 

Des causes de cette vacance 
qui peuvent être multiples 
: inadaptation de l’offre à la 
demande, situation de blocage 
(dans le cas d’une succession 
par exemple),  logement en 
travaux, sous-investissement 
dans le parc privé accélérant 
la dégradation des logements 
et l’inadéquation aux attentes 
des ménages, évolution des 
ces dernières, etc. 



Un guide des divisions 
parcellaires pour la  

Métropole grenobloise, 
pour accompagner les 

réflexions en amont 

La division parcellaire est l’opportunité de concilier 
la construction de nouvelles maisons individuelles 
et l’accès à la propriété d’usage pour de nouveaux 
habitants, tout en limitant l’étalement urbain, par 
la densification de nos espaces habités. Cette 
approche promue par la loi est cependant dellicate. 

Pour que cette ambition devienne réalité, il est 
indispensable que la division foncière respecte 
certaines règles. Diviser un terrain ne doit pas, et ne 
peut pas, être une simple opération mathématique. 
La composition urbaine est une mécanique de 
précision et des précautions sont à prendre pour 
éviter la gêne entre futurs voisins, contribuer à 
la qualité générale du quartier, ainsi que valoriser 
notre territoire et son patrimoine, construit ou 
végétal. 

Nous avons créé ce guide pour vous aider à mener 
votre projet dans les meilleures conditions, vous 
éclairer sur les procédures, trouver les personnes 

ressources qui vous permettront de réussir votre 
projet et répondre aux questions que vous ne 
manquerez pas de vous poser : Comment optimiser 
le foncier disponible en préservant les vues, les 
intimités tout en assurant un bon ensoleillement 
? Comment préserver les arbres existants et 
respecter l’environnement de mon projet ? …

Ce guide ne cherche pas à vous apporter des 
solutions toutes faites. Il vise à vous guider dans 
vos réflexions pour adapter votre projet à votre 
terrain et à son environnement.

Avec ce guide, la Métropole et votre commune 
se mettent à vos côtés pour le mener à bien et 
construire, ensemble, un territoire plus agréable à 
vivre. 

Ludovic Bustos,
Vice-président de Grenoble Alpes Métropole chargé de la 
stratégie foncière, de l’urbanisme et du PLUi.

Une division parcellaire implique une modification 
importante de l’environnement du propriétaire 
du bien existant et de ses voisins : la réduction 
de la parcelle initiale, la création de nouvelles 
constructions et l’arrivée de nouveaux habitants 
dans le quartier. 

Le trait de division va générer la forme de deux, voire 
plusieurs parcelles. Cette division va fortement 
influencer l’emplacement et la forme de la future 
construction. Il n’y a pas une seule manière de 

diviser mais il y a la meilleure pour votre terrain. 
Pour vous aider dans votre projet, ce guide vous 
conseille sur le processus de la division à mener et 
sur les qualités à atteindre.

Pour concrétiser cette démarche, l’OAP Paysage et 
Biodiversité met à disposition des pétitionnaires 
un cadrage, en complémentarité du règlement du 
PLUi, pour construire son logement dans le respect 
de son contexte géographique, paysager, culturel 
et écologique.

La division parcellaire a pour objectif de séparer la propriété en plusieurs terrains à 
bâtir, appelés « lots ». Elle se fait à l’initiative du propriétaire de la parcelle. 

1 - CHANGER LA VILLE AVEC LA DIVISION PARCELLAIRE ?

En drapeau avec la 
nouvelle maison à 

l’arrière

En drapeau avec la 
nouvelle maison à 

l’avant

Latérale Multiple

2 - MA PARCELLE EST-ELLE DIVISIBLE ?
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BIEN DIVISER POUR MIEUX HABITER 
1

RENFORCER LA NATURE EXISTANTE
4

SOIGNER LES LIMITES 
DE VOTRE TERRAIN

PRÉSERVER L’INTIMITÉ 
& OPTIMISER VOS ESPACES VERTS

SOIGNER LES ACCÈS
2

5

3

MUTUALISER LES CHEMINS PRIVATIFS
Gain d’espace, amélioration de la sécurité routière, ...

AMÉNAGER ET SOIGNER VOTRE ENTRÉE 
Boîtes aux lettres, compteurs électriques et ordures ménagères 
regroupées, ...

CONSERVER LES QUALITÉS DES CLÔTURES EXISTANTES 
  Préserver les murs, murets, arbres, haies et per-

mettre le pasage de la petite faune

RENFORCER LA VÉGÉTATION EXISTANTE 
Planter pour gérer votre intimité entre voisins et avec l’espace public

DIVISER EN FONCTION DES CARACTÉRISTIQUES DU TERRAIN 
Plaine, pente, maison voisine (ombres portées), soleil, vent, ...

Différentes divisions parcellaires possibles :

Division multiple dans la pente

Division en drapeau à l’arrière

Division organisée conjointement entre voisins en 
drapeau avec des maisons mitoyennes, 
et mutualisation des accès, du jardin

Division en drapeau à l’avant

Division latérale dans la pente 
avec implantation en quinconce

Division latérale dans la plaine

Division du bâti existant avec extension 
et mutualisation des espaces verts

Division latérale en limite séparative 

Division multiple dans la plaine

Division organisée conjointement entre voisins 
avec mutualisation des bandes non bâties, 
créant une 3ème parcelle

Maison existante 
& son jardin, 

suite à la division 
parcellaire

Maison à
construire 
& son jardin, 

suite à la division 
parcellaire

CONSERVER ET CONFORTER LES TRAMES VÉGÉTALES EXISTANTES
Arbre, haie, bosquet,...

FAVORISER DES ESPACES EXTÉRIEURS DE PLEINE TERRE 
larges, continus et confortables

pour la maison existante et celle à construire 

Pour assurer : 
la régulation des températures 

l’infiltration des eaux de ruissellement 
et conserver un cadre de vie agréable

SOIGNER LA LIMITE ENTRE L’ESPACE PRIVÉ ET L’ESPACE PUBLIC
Qualité des clôtures, murets, volumes bâtis, façades, ...

OPTIMISER VOTRE ESPACE CONSTRUCTIBLE 
Espaces extérieurs confortables 
(terrasse, jardin, annexe, aire de manoeuvre, ...),
limiter les espaces de stationnement et d’accès, 
prendre en compte les servitudes de passage et anticiper 
les évolutions futures de la maison (piscine, terrrasse, extension, ...) 

LÉGENDE

Chaque objectif est accompagné de son 
symbole graphique

GÉRER SON INTIMITÉ ET CELLE DE SES VOISINS
Une attention aux relations de voisinage avec 
implantation en quinconce, implantation mitoyenne, 
bonne gestion des ouvertures et des vis-à-vis, ...

Au préalable, prendre en compte LE PLUi :
LE RÉGLEMENT 
L’OAP PAYSAGE & BIODIVERTITÉ 
L’OAP RISQUES & RÉSILIENCE

Détails et illustrations disponibles sur le site de 
Grenoble-Alpes Métropole

LES 5 CLÉS
De la division parcellaire

Repérage et caractérisation des pas-
soires thermiques résidentielles au sein 
des ORT de la CC Le Grésivaudan 

VOS BESOINS

Se projeter à différentes échelles

Construire 
une stratégie  
habitat sur le 

territoire
 Accompagner 

l’élaboration des 
Programmes locaux de 

l’habitat (PLH) et veiller à leur 
articulation avec les autres 

documents de planification 

 Définir une programmation résidentielle 
adaptée aux besoins locaux et co-construire 
un plan d’actions  

 Repérer les secteurs à enjeux pour le parc 
privé et les outils d’intervention adaptés : 
passoires thermiques, logements vacants, potentiels 
de densification, renouvellement générationnel, tissus 
pavillonnaires, etc. 

 Réaliser des études habitat à l’échelle 
communale en vue de définir un plan 
d’actions et une stratégie

 Explorer de nouveaux modes d’habiter 
(habitat intermédiaire, division parcellaire, logements 
intergénérationnels, tiny-house, etc.), 

 Évaluer les politiques de l’habitat, leurs 
outils et la production de logements effective

 Répondre aux 
problématiques du parc 
privé (vacance, besoins 
de requalification, etc.)

 Répondre aux 
besoins en logements 
des habitants 

 Prendre en compte 
le vieillissement de la 
population 

 Accompagner les acteurs de 
l’habitat dans leurs projets 

 Traduire la politique de l’habitat dans 
les documents d’urbanisme

 Mesurer l’impact des politiques de 
l’habitat mises en place

L’AGENCE
      VOUS
       ACCOMPAGNE



Enquête habitants à Voiron et 
Moirans afin d’identifier les 
dynamiques de peuplement : qui 
vit en centre-ville, pourquoi, à quelles 
conditions ?  

Visite d’opérations réalisée pour les élus des com-
munes de Voissant et Billeu : « habiter la campagne 
autrement : quels leviers, quels freins pour les élus ? »

 Réaliser des entretiens 
avec des acteurs locaux 

pour enrichir les analyses 
issues de l’observation 

 Réaliser des enquêtes 
qualitatives auprès d’habitants afin 

de mieux cerner les parcours résidentiels, les 
besoins en logements

 Organiser des balades urbaines, des visites 
d’opérations autour de la qualité d’habiter et 
les évolutions ou besoins pour habiter demain 

 Identifier les acteurs publics et privés à 
associer aux réflexions 

 Animer des temps d’ateliers avec 
différents publics (élus, techniciens, acteurs de 
l’immobilier, etc.) 

 Contribuer aux scènes d’échanges 
interterritoriales 

 Produire des éléments de veille et de 
pédagogie sur les sujets Habitat (thématique, 
législative, benchmark, etc.)

2026

Vos contacts
Annelise Curtaud  

et Déborah Sauvignet
référentes de la thématique  

Habitat

 aurg.fr

21, rue Lesdiguières
38 000 Grenoble
Tél. 04 76 28 86 00
accueil@aurg.asso.fr

VOS BESOINS

Animer et faire du lien

Enrichir et  
partager les enjeux 

avec les acteurs 
locaux

 Connaître et impliquer les 
acteurs locaux du logement 
et de l’immobilier

 Partager la stratégie et 
les enjeux spécifiques de 
mon territoire aux habitants, 
aux acteurs privés et publics 

 S’inspirer des démarches 
d’autres territoires, disposer de 
retours d’expériences

L’AGENCE
      VOUS
       ACCOMPAGNE
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Voiron3.1 APPRÉCIATION DE LA QUALITÉ DE VIE EN CENTRE-BOURG

DES ENJEUX DE CADRE DE VIE ET D’HABITAT

> L’image d’un cadre de vie de proximité correctement doté en commerces, services et
équipements, connecté à son environnement

> La mise en avant d’un centre-ville dynamique qui interroge en creux la gestion des
nuisances qui peut y être associé, la qualité des espaces publics et leur accessibilité

Lecture : 33% des personnes ayant évalué positivement
l’offre en transports en commun (Plutôt positif à Très
positif) la citent également comme faisant partie des trois
atouts principaux du centre-bourg.

Lecture : 31% des personnes ayant évalué négativement la
disponibilité d’un stationnement suffisant et accessible
(Assez négatif à Très négatif) la considère comme l’une des
trois principales faiblesses ou manque du centre-ville

Question : « Nous nous intéressons à la qualité de vie du centre-ville/centre-bourg de votre commune.
Comment évaluez-vous ces différentes thématiques au regard de votre propre expérience ? »

82%
appréciation +

56-72%
appréciation +

<50%
appréciation +

75% appréciation -


